DETALPL ANOJUMS
Balites iela 19, @rmale
( KADASTRA NR. 1300 006 1103)

Paskaidrojuma raksts.

1. levads

Balates ielas 19 ( kadastra nr. 1300 006 11@8&nala, dedlplans izstidats pamatojoties uz
Jirmalas pilstas domesesles 12.12.2013muma nr. 713 un darba uzdevuma pielikuma nr. 2
de@lplanojuma izstidei. Detlplans izstadats pec nekusima ipaSumapasnieka SIA ‘Servit’, Rja
paditijuma. LEmuma un darba uzdevuma kopiju skrgkat par deilplanojuma izstadi sadda.

Detalplanojums izstidats pamatojoties uz:
Teritorijas afistibas pinoSanas likumu;
Aizsargjoslu likumu;
MK 28.09.2010 noteikumiem nr. 916 ‘Dokumentu izdiSanas un noforé3anas &rtiba’;
MK 30.04.2013 noteikumiem Nr. 240 ‘Viapgie teritorijas pinoSanas, izmantoSanas un
aphives noteikumi’
Jarmalas pilstas teritorijas ginojuma;
Ka af ar citiem LR spka esoSajiem normagjiem aktiem.

Projektu izstidajis SIA’5. Avenija‘, projekta vattajs, sertifi¢ts arhitekts Agnis Luksics.
2. Esod situacija un pasreizja teritorijas izmantoSana

2.1 Esod zemes izmantoSana

Saskaa ar teritorijas ginojumu nekustamaipasSums Baibes ielas 19 ( kadastra nr. 1300 006
1103) dirmala, atrodas ‘Jauktafjumu aplives teritorija’ (1JD1).

Padgititajs SIA ‘Servit’, Riga \&las hivet 'Viesu namu", kas saskaar aplives noteikumiem ir
atlauts, "211.1.6. punkts — viesu izmisanas objekts".

2.2 PieguloSie zemes gabali

NekustimaisipaSums Baites ielas 19, ir isstira formas, un no visn pug€m iekauj Sarkaas
[inijas. Zieméaustrumos ir Aizupes iela. Rietumosgj&u celins Sarkaas linijas. Dienvidos gjgju
celin$ plaSa za zona un Baites iela.

2.3 Platbas un reljefs
Zemes gabala Batles ielas 19 plaba ir 841 m2, reljefadizens atumes 4.60 — 5.00.

2.4 InZeniertkli

Zemes gabala rob&Z, austrumu da pie Aizupes ielas zemes gabalaristkérso 'Iirmalas
gaisma’' gaisanija, kuru g&c tehnisko noteikumu samsanas ir phots iznest no zemes gabala
ieliekot kabétrasi zems, detaliZti risinajumi tehnisk projekta staia.

2.5 PieHuasana
PiekaSana nekustnam ipaSumam ir @inota no Aizupes ielas izveidojot pieglmu eso3ai
ielai.

3. Planota teritorijas izmantoSana un attistibas nerki

3.1 DeﬁlplanOJuma izstrades nerki
Deftalplanojuma izstides narkis ir detalizt nekusimamipaSumam Bates ielas 19, kad. Nr.
1300 006 1103 apives aditajus — aplives intenstiti, blivumu un augstuma, ungploto
(atlauto) izmantoSanu.
Detalplanojums izstidati ar nodomu pilnveidot piias vidi un pakalpojumus;



DETALPL ANOJUMS
Balites iela 19, drmale
( KADASTRA NR. 1300 006 1103)

Radt nepiecieSamos priekSnoteikumus nodtmzemesgabala &tibasistenoSanai, kas nav
pretrura ar noteikto zemes izmantoSanu;
Nodrosirat kvalitativu dzves vidi cihvekam un sabiedlbai, garar@jot zemegpaSnieku un
lietotaju tietbas izmantot un a#fit savuipasumu;
Paredzt dabiskis vides sagla$anu un teritorijas labiaktoSanu, apzamosanu, veidojot
salartotu vidi;
Izstradajot detlplanojumunemt \era Jarmalas pilgtas teritorijas @nojumu 2009. — 2022.
gadam;
Projekta saava ieklaut Aphives noteikumus;
Lidzsvarot zemegpasSnieku — sabietliras un vides aizsartdms intereses;
NodroSirat esoSo zemes gabalu natmfunkciorgdanu;
Detalplanojuma apsprieSanas dgaitoskaidrot blakus eso$oadnieku viedokli un ieteikumus.

3.2 Zemes gabala apive

Defalplanojuma risijumi paredz Viesu nama igbi ar apliives platbu 234 m2, 2. &vi ja
adensapgde un sadwes kanalizcija ir lokala. 2.5 sivi, ja adensapgde un sadxes kanalicija ir
centraliZta. Paredats af pagraba gvs 180 m2 tehnisko telpu vai pagtelpu vajadibam. Ekas
kopgja platba paredata 468 m2Ekas augstums 9.4 m no zemes virsmas.

3.3 Dabas un vides sagl@$ana

Detilplanojums izstidats @, lai iesgjami mazk maintu esoso vidi. EsoSo ieli&sprofili
nodroSina inZenieiklu netrauétu darbbu un piesigSarns iesgjas. Aphives nepiecieSaitai
paredzts nocirst pc iesfgjas mazk koku. Pared&s no 15 skuju kokiem nocirst 6 skuju kokus, un no
32 lapu kokiem 5 lapu kokus.

3.4 Apgritin ajumi
e Gruntgabala Ziema gak 'spi@’' 0.5 m2 neliela Sakaru kalaeaizsargjosla;
e Gruntgabala Ziena gak 'spi@’' 0.5 m2 neliela Apgaismes kdbeaizsargjosla,;
e Planota aizsargjosla apjdenspems$anas vietu;
e Planota aizsargjosla gar kanadiajas tkliem.

3.5 Bavlaides

e Bavlaide pret Aizupes ielu 3m sasigaar Jirmalas apiives noteikumu ielu
klasifikaciju;

e Buvlaide pret Baties ielu ( 6m saska ar Jirmalas apbves noteikumu ielu
klasifikaciju ), bet detlplanojums paredz 3 miblaidi, jo atélums idz Bahtes ielai
no Sarkaas linijas ir no 13 m — 22 m rob&s, savulirt blakus esasgruntgabal pie
Balates ielas affums no Sarkais linijas idz cda apmalei ir 3.5 m.

3.6 Infrastrukt ara

Defalplanojums paredz dadus inZenieikla piesegumus zemes gabalafgens, kanalixija,
eletroapgdes un sakaru s&has. Objekta izvietoSanaapbta ie¥rojot Aizsargjoslu likumu. Dét-
planojurma uzradita inZzenierklu skemu, kuras risiajumi izstradajami Tehnisk projekta stadj.

Udensapdide. Detalplanojums paredz pielities pie centralitiem tikliem, kuras risigjumi
izstradajami Tehnisla projekta stadjj. Detali£ti idensapgdes sistma izstidajama atsevig projek-
ta.

Sadaves kanaliacijas udenu savakSana.Viesu nam ir paredzts 6 apartamenti, no kuriem
4 apartamenti ir 1 istabas un 2 apartamenti 2uss&bAR ddas Skéu projeks, maksimalais apmek-
[etaju skaits paredits 18 cilveki. Normatvaisadens patrins uz vienu cileku pec LBN 221-98 pieli-
kuma nr. 4, 1. tabula un punkta 1.4 &als paérinS diennaktir 190 I/dn, Kogjais patrins visaickali
diennaki ir 18 cilveki x 190 I/dn = 3420 I/dn=3.42 m3/dn. Bgtianojums paredz sadzs notekde-
niem sadkt betona kijakas ~17 m3,1dz kis pieejami centralétie pilsetas tkli, kuras risirmjumi iz-
stradajami Tehnisl projekta stadi.
Lietus adenu savakSana.Detalplanojums neparedz sakt un novait lietusidenus ar stgtu sisemu.
Lietusidenus paredats no jumtiem iegcinat turpat zerd un no sivietam un celhiem izveidojot st
pumus uz @3aju, kuras risi@jumi izstradajami Tehnisk projekta stadj.

Elektroapgade. AS Sadalesikls ir jau izkivejis piesEgumu zemes galzh un uzlicis sada-
les skapi uz robezas.
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Telefonizacija. Telfonizacijas iefkoSana fnota atsevig& projeks, piesegums pieejams pie
eso§ vajstravu kabétrases, kuras risijumi izstradajami Tehnisk projekta stadi.

UgunsdZsiba, glabSana un civik aizsardba. Pie zemes gabala ir ieggams piekit pie
ckas ar ugunsd@sgju transportu no visn cetram ekas pusm. Udenspemsana ir iesggama no Liel-
upes Aizupes ielas gat-200 m agtlluma Lielupes krasts ir nostiprats. Ugunsdzsibas, gibSanas un
civilas aizsardibas darbu nodroSifanas pakumi objektamjparedz atsevig izstradajot ekas hiv-
projektu un iegrojot LR sygka esoso likumdo3anu, sagkaar LBN 201-10 RBvju ugunsdrofba un
civilas aizsardibas likuma prabas.

Citi infrastrukt aras risinajumi. Siltumapgd@de, kK variants — siltumisknis vai citi varianti iz-
stradajams tehnisk projekf. Atkritumu izveSana risima nostdzot igumu ar Bdu no atkritumu sa-
vakSanas uzgmumiem, sask# ar Jirmalas pilstas paSvaldba noteikto Krtibu.

4. Detalplanojuma risinajumi un pamatojums

4.1 Detlplanojuma izstrades sasivs

Defalplanojuma izstides robeZa ir nekughoipaSumu Baites ielas 19 kad. Nr. 1300 006
1103argja robeza un daji piegulo% zora Sarkandgs fnijas. InZzeniertopogfiskais pkns ar robeam
LKS-92 koordiratu sistma M1:500 izstidats SIA GEO drmala, Sertifiéta persona Atis Baumanis,
Nr.AC000000014, 18.09.2013.

4.2 PaSvala@bas Emumi un darba uzdevums, instificiju nosadjumi

Detilplanojuma izstide uzgkta saskaa ar Jirmalas pilstas domesesles Emuma 12.12.2013
[Emuma nr. 713 un darba uzdevuma pielikuma nr. 2gléhojuma izstadei.

Uzsakot detilplanojuma izstidi saskaa ar darba uzdevumu tika piepitaso instiicijas
nosagumi de@plana izstadei:

SIA "Lattelecom" nosacimi;

SIA "Jirmalastdens"” melicicijas nosagumi;

SIA "Jirmalastdens'tdensvada un kanafizijas nosagumi;

SIA "Jirmalas siltums" nosgami;

SIA "Jairmalas gaisma" nosgami;

Jirmalas pilstas domes Pi&planoSanas nodas nosagumi;
Jirmalas pilstas domes Bvnieabas nodks nosagumi;

"Veselbas inspekcijas" nosgami;

AS "Sadalesikls" nosagumi;

AS "Latvijas gze" nosagumi;

Jirmalas pilstas domes Aistibas @arvaldes Vides nodas nosagumi;
Jirmalas pilstas domes InZenielilbju un geodzijas nodéas nosagumi;
Lielrigas rgionala vides farvaldes nosagmi;

4.3 Detlplanojuma risinajumi

Detilplanojuma izstide uzgkta saskaa ar pagtitaja SIA “Servit”, Riga \elmes livet Viesu
namu, kas saska ar aplives noteikumiem ir guts ar So dafplanojumu tiek preciati apkives
raditajus — aplaves intensitti, blivumu un augstuma, unaploto (atauto) izmantoSanu, kas nav
pretrura ar Jirmalas pilstas teritorijas ginojumu.

Projekta vattajs
Arhitekts sert. nr. 10-0584 Agnis LakiEs



